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EIGENTOMERGEMEINSCHAFT SIEDLUNG THALMATT 2

HAUS - UND V ERWALTUNGSORDNUNG

Ein gutes Zusammenleben in der Siedlung Thalmatt 2 setzt von
den Beteiligten Verstdndnis zur Gemeinschaft voraus. Alle sol-
len dabei ihr Leben so frei wie miglich gestalten kdnnen, je-
doch hat die Freiheit jedes Einzelnen naturgemiss ihre Grenzen
in der Freiheit aller andern. Damit iber diese Grenzen keine
Missverstdndnisse entstehen, gibt sich die "Gemeinschaft der
Stockwerkeigentlimer der Liegenschaft Kirchlindach-Grundbuch-
blatt Nr. 1138" die vorliegende "Haus- und Verwaltungsordnung",
gestiitzt auf die Regelung von Gesetz (sachenrechtliche Ordnung
des Zivilgesetzbuches) und Reglement (im Grundbuch angemerktes
Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft vom 21.11.1983):

1. ZIEL UND ZWECK

1.1.1 Die Eigentiimer und Bewohner bezwecken:

a. Die gemeinsamen Anlagen sinnvoll zu nutzen,
- zur Fdrderung der Gemeinschaft und der Kulturellen
Interessen,
- zur Pflege guter Nachbarschaft und Geselligkeit,
- zum frdhlichen Spiel und zur sportlichen Betiiti-

gung.

b. Im Siedlungsbereich, wie auch in den angrenzenden
Gebieten, einen geordneten und rationell verwalteten
Betrieb, eine angemessene Ordnung und eine gegensei-
tige Rlcksichtnahme aufrecht zu erhalten.

c. Alle Anlagen wie Wege, Plitze, Hauswinde, gemeinsame
* R3aume und Spezialeinrichtungen sauber zu halten, gut
zu pflegen und zu unterhalten.

d. Die Wahrung der baulichen Besonderheiten der Sied-
lung; es sei denn, Aenderungen oder Erginzungen wir-
den von der Eigentlimerversammlung bewilligt oder
ausgefihrt.

2. ORGANE
2.1 Komitee

2.1.1 Die EigentUmerversammlung wihlt das Komitee aus fiinf
Mitgliedern und bestimmt den Prisidenten. Das Komitee
konstituiert sich im Ubrigen selbst.



In das Komitee kann gewdhlt werden, wer an der Eigen-
tiimerversammlung stimmberechtigt ist (wer aber nicht in
der Siedlung wohnt, hat zumindest Eigetilimer zu sein).

Das Komitee erfiillt die Aufgaben des Verwalters gemdss
Gesetz und Reglement. Handlungen des Pridsidenten gelten
als durch die Verwaltung ausgeflihrt.

Dem Komitee obliegen:

a. Die ordentliche Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums zu besorgen, mit der Durchflhrung und Be-
treuung aller im Reglement umschriebenen Verwal-.
tungshandlungen.

b. Die Einberufung und Leitung der Eigentimerversamm-
lung.

c. Die Protokollierung der Versammlungsbeschlisse.

d. Der Eigentimerversammlung alljdhrlich einen Bericht
iber Geschdftsfiihrung und Rechnung zu erstatten.

e. Der Eigentiimerversammlung einen Voranschlag fir das
folgende Betriebsjahr vorzulegen, der auch fir die
vorldufige Bemessung der Beitrige (Vorauszahlungen)
der Eigentlimer und Bewohner massgebend ist.

f. Die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die
einzelnen Miteigentlimer und Bewohner zu verteilen,
diesen Rechnung zu stellen und deren Beitrige einzu-
ziehen.

g; Die vorhandenen Geldmittel zu verwalten und bestim-
mungsgemdss zu verwenden.

h. Den Erneuerungsfonds zu fihren.

i. Die Bicher, Protokolle, Register und Inventare der
Gemeinschaft sorgfdltig zu flhren sowie fir deren
ordnungsgemdsse Aufbewahrung zu sorgen.

j. Alle auf den Geb3dudekomplex der Siedlung Thalmatt 2
beziiglichen Akten (Grundriss- und Technikpline, Be-
triebsanleitungen zu den technischen Anlagen usw.)
zZu verwahren.

k. Zur Beschlussfassung der Eigentimerversammlung Uber
bauliche Aenderungen oder Ergdnzungen an der Sied-
lung vorgangig die Stellungnahme der Architektenge-
meinschaft ATELIER 5 einzuholen.

1. Die Beschllisse der Eigentlimerversammlung auszufih-
ren, im besonderen das Reglement sowie die Haus- und
Verwaltungsordnung durchzusetzen.



Reparaturen und Anschaffungen je getrennt innerhalb
eines jdhrlich bestimmten Kompetenzbetrages (fir
Einzelfall und/oder Jahr) in eigener Zustindigkeit
zu veranlassen.

. Versicherungsvertrdge nach den Weisungen der Eigen-

timerversammlung abzuschliessen.

Die gemeinsamen Anlagen zu betreiben und zu beauf-
sichtigen, wobei die dadurch anfallenden Aufgaben
delegiert werden konnen; dementsprechend einen Haus-
wart anzustellen oder die Obliegenheiten zum Sied-
lungsbetrieb auf verschiedene Personen zu verteilen,
auch die Pflichtenhefte fiir diese Funktionen aufzu-
stellen.

Das Sekretariat fir die Siedlung und eine Rechnungs-
stelle fir den Gemeinschaftsraum (Clubraum) zu be-
treiben und zu beaufsichtigen.

Gemeinschaftliche und normalerweise nicht beniitzte
Rdume zu vermieten (Schutzriume).

Im Zusammenhang mit der Ausstattung und dem Betrieb
der gemeinsamen Anlagen die Modelle und Sortimente
zu bestimmen, die Tarife, Preise und Entschddigungen
festzulegen und anzuwenden, wie z.B.

- die Art allfdlliger Ergdnzungs- oder Ersatzappara-
te und -installationen,

- die Reservationsgebiihren und die Zinsen fir Ver-
mietungen,

- die Entschi@digungen fir die Angestellten, und fir
Dienstleistungen zugunsten der Gemeinschaft,

- die Sortimente und Preise fir Konsumationen im Ge-
meinschaftsraum, welche durchaus gewinnbringend
sein dirfen,

- die Einstellung der Minzautomaten in der Waschki-
che,

- USW.

Die Interessen der Siedlung gegen innen und aussen
wahrzunehmen, gegeniiber Mitgliedern, Mietern, Beh@r-
den und Institutionen.

Die anfallenden Probleme zu behandeln und die erfor-
derlichen Massnahmen durchzufihren, auch wenn diese
nicht speziell im Reglement, in der Haus- und Ver-
waltungsordnung oder in einem Pflichtenheft aufge-
fihrt sind.

Das Komitee gibt bekannt, wer das Sekretariat und wer
die Rechnung fihrt.

Das Komitee kann organisatorische und administrative
Belange zu den gemeinsamen Anlagen an Funktiondre zur
Behandlung Ubergeben. Deren Namen und Obliegenheiten,
auch die entsprechenden Stellvertretungen wdhrend Abwe-
senheiten, sind in der Siedlung bekanntzugeben.



2.1.5

2.2
2.2.1

2.2.4
2.3

2.3.1

Das Komitee und die Funktionire sind somit fir die
Siedlungsbetreuung zustdndig. Sie sind bei der Ausiibung
ihrer Verpflichtungen zu unterstiitzen, auch ist ihren
Anweisungen Folge zu leisten.

Die Mitglieder des Komitees erhalten Spesenersatz und
ausserdem eine Vergiitung, deren Gesamththe von der
Eigentimerversammlung festgesetzt wird. Ueber deren in-
terne Verteilung befindet das Komitee.

Kontrollstelle

Die Eigentilimerversammlung wihlt auf zwei Jahre einen
oder mehrere Revisoren als Kontrollstelle, die nicht
Mitglieder der Gemeinschaft sein miissen. Sie diirfen we-
der dem Komitee angehdren noch Angestellte der Gemein-
schaft sein. Sie sind wieder wihlbar.

Die Kontrollstelle prift,

- ob Erfolgsrechnung und Bilanz mit den Biichern Uber-
einstimmen,

- ob die Biicher ordnungsgemiss gefiihrt sind,

- ob besondere Vorschriften von Gesetz, Reglement oder
dieser Ordnung eingehalten worden sind,

-~ inwieweit die Beschlisse der EigentUmerversammlung
innerhalb der letzten sechsundzwanzig Monate durch-
gefihrt worden sind.

Die Kontrollstelle erstattet der Eigentilimerversammlung
schriftlich Bericht, der zusammen mit Bilanz und Jah-
resrechnung mindestens zehn Tage vor der Eigentlimerver-
sammlung den Mitgliedern zugestellt wird.

Der Bericht dussert sich

= zur Abnahme von Bilanz und Erfolgsrechung (mit oder
ohne Vorbehalt) oder Riickweisung an die Verwaltung,

- zur Angemessenheit des Voranschlages fir das folgen-
de Jahr,

- zur nicht vollstdndigen Ausfiihrung der Beschliisse
der Eigentiimerversammlung innerhalb der letzten
sechsundzwanzig Monate,

- zu schwerwiegenden Midngeln der Verwaltung sowie Ver-
letzung von Vorschriften von Gesetz, Reglement und
dieser Ordnung, die bei der Priifung der Rechnung
festgestellt werden (untergeordnete Mingel und Ver-
stdsse sind dem Verwalter mitzuteilen).

Die Verglitung richtet sich nach zZiffer 2.1.5.

Haftung

Die Verwaltung, Komiteemitglieder, mit der Geschifts-
fihrung betraute Personen und die Kontrollstelle haften
bel Verschulden gemdss den Bestimmungen von Artikel
397, 398 und 403 des Obligationenrechts.



3.1.1

3.1.2

3.1.4

4.1

BUCHHAL TUNG

Das Gesch#fts jahr beginnt am 1. April und endet am 31.
Mdrz. Das erste Geschdfts jahr beginnt mit der Grin-
dungsversammlung am 17. Oktober 1985, beinhaltet jedoch
auch die finanziellen Verpflichtungen der Gemeinschaft
seit dem Bezug der ersten Wohnungen am 1. M&rz 1985.

Neben der Jahresrechnung der gesamten Siedlung sind zu-

sdtzlich Bilanzen und Erfolgsrechnungen folgender Ne-

benbetriebe zu erstellen:

a. Gemeinschaftsraum (Clubraum) und Lirmkeller Schutz-
raum Nr. 5).

b. Waschkiiche (Waschmaschinen und Tumbler).

Der Jahresrechnung ist eine Liste sd@mtlicher Guthaben
der Siedlung (inkl. Nebenbetriebe) anzufiigen, die am
15. Februar des Rechnungs jahres fallig gewesen waren
und deren Zahlung Ende Mdrz noch nicht eingegangen war.
Die Liste enthdlt neben dem Namen der Schuldner auch
die Hdhe des Guthabens, den Forderungsgrund und das
Fdlligkeitsdatum.

Das Komitee hat die Bilanz und die Erfolgsrechnung min-

destens zehn Tage vor der Eigentimerversammlung den
Mitgliedern zuzustellen.

RUECKSICHTNAHME

Aussenrdume

Im Aeusseren der Siedlung zeigen sich Art, Ausmass und
Grenzen gemeinsamer Nutzung und gegenseitiger Toleranz
besonders deutlich, so dass die Gestaltung dieser R&ume
als wesentliche Grundlage zu einem erfreulichen oder
problematischen Zusammenleben in der Siedlung beitrigt.

Die Aussenrdume der Siedlung sollen allen Bewohnern und
Besuchern einen angenehmen Aufenthalt ermdglichen und
jeder soll sich frei und ungestdrt bewegen kdnnen.

Jeder Bewohner hilft, die Aussenanlagen vor Zerfall,
vor egoistischer, Ubermdssiger oder verantwortungsloser
Nutzung und vor vandalischen Immissionen zu schiitzen.

Die Verkehrswege, Durchginge, Treppen und Pldtze sollen
immer ungehindert begangen und auch gereinigt werden
kdénnen.

FUr Installationen permanenter Art (Anstriche, Wandbil-
der, Dekorationen, Beschriftungen usw.) ist die Bewil-
ligung der Eigentiimerversammlung erforderlich.



4.2

4.2.1

4.3
4.3.1

Fahrverkehr

Im Bereich der Siedlung Thalmatt 2 sind der Dorfplatz,
die Fusswege und -durchgdnge fiir jeglichen Fahrzeugver-
kehr gesperrt; ausgenommen davon ist das Befahren mit
Spielsachen und der Zubringerdienst mit Handwagen.

Der Verbindungsweg zur Siedlung Thalmatt 1 und der
Feldweg westlich entlang der Siedlung sind fir den
motorisierten Verkehr gesperrt; ausgenommen zum Trans-
port gewichtiger Giter und fiUr landwirtschaftliche Be-
sorgungen. Mit Fahrrddern (Velos) ist das Befahren die-
ser Wege im Schrittempo und auf eigenes Risiko hin er-
laubt.

Park- und Abstellpldtze

Das Parkieren von Fahrzeugen aller Art ist nur auf den
entsprechend bezeichneten und im Siedlungsreglement un-
ter den Artikeln 14.2 bis 14.4 umschriebenen Parkfel-
dern und -fldchen gestattet.

Die allgemein benlitzbaren Park- und Abstellflichen diir-
fen nur zweckgerichtet verwendet werden. Jegliches
Deponieren von anders geartetem Material auf ihnen ist
zu unterlassen; mdgliche Ausnahmen kann das Komitee be-
willigen.

Entstehen trotzdem stérende Depots, kann das Komitee
diese liquidieren, nachdem einer befristeten Aufforde-
rung zur Entfernung derselben an die bekannten oder
mutmasslichen Besitzer nicht Folge geleistet wurde.
Eine weitere Haftung des Komitees oder der Gemeinschaft
fir den entfernten Gegenstand besteht nicht, jedoch hat
ein erwiesener Verursacher fir allfidllige Spesen aufzu-
kommen.

Die Sonderrechte zu den zugewiesenen Park- und Abstell-
fldchen der einzelnen Stockwerkeinheiten (Parkplitze
mit Hausnummern) sind zu respektieren. Ohne ausdriick-
liches Einverst@ndnis der Nutzungsberechtigten darf da-
rauf nicht parkiert oder Material gelagert werden. Die
Berechtigten kdnnen nicht bewilligte Deponien ohne wei-
tere Haftung entfernen oder abfiihren lassen; im weite-
ren sind sie angehalten, auf den ihnen zugewiesenen
Plétzen fiir eine angemessene Ordnung zu sorgen.

Um Unfdlle und Schdden zu verhiiten, ist das Ball- und
Hockeyspielen sowie dhnliches in Autoeinstellhallen,
und in unmittelbarer Nihe parkierter Fahrzeuge zu un-
terlassen.



4.5
4,5.1
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Immissionen

Jedermann in der Siedlung, vor allem die Beniitzer der
Aussenanlagen und des Gemeinschaftsraumes, nehmen Rick-
sicht auf die Mitbewohner und vermeiden stdrenden L&rm.

In den Gdrten, Solarien und iUberall sonst in den Frei-
rdumen der Siedlung soll nicht auf Musikinstrumenten
gespielt und dirfen keine Radio- und Fernsehapparate,
Plattenspieler und Tonbandgerdte in Betrieb gesetzt
werden; ausgenommen von dieser Bestimmung sind mit
Musik verbundene Veranstaltungen, soweit sie fir die
Allgemeinheit gedacht und von der Eigentimerversammlung
beschlossen oder vom Komitee bewilligt worden sind.

Wird im Innern der Hduser musiziert oder werden die
Nachbarn stdrende Musikapparate -in Betrieb gesetzt,
mlissen die Fenster geschlossen werden.

Private Veranstaltungen, die die Anwohner stdren kon-
nen, sind von 22.00 bis 07.00 Uhr anderntags nur im
Innern der Hauser und bei geschlossenen Fenstern durch-
zufihren; dies gilt vor allem auch fir die Beniitzer des
Gemeinschaftsraumes.

Innerhalb des Siedlungsbereichs ist das Abbrennen von
knallendem Feuerwerk zu unterlassen, ausgenommen wdh-
rend der Bundesfeier am 1. August und falls dadurch
keine Brand- und Unfallgefahr entstehen kann (z.B.
Trockengras auf den Dichern).

Gartenbeleuchtungen, welche die Nachbarn stdren kdnnen,
sind normalerweise abends bis 23.00 Uhr und wdhrend
allgemeinen Festen und offiziellen Feiertagen bis 02.00
Uhr gestattet; spater sind sie abzuschalten, falls es
verlangt wird.

Bepflanzungen

Jedes Mitglied der Eigentliimergemeinschaft hat zu beach-
ten, dass seine Bepflanzungen, im besonderen Bdume und
Strducher, durch ihre Art, durch Schattenwurf oder
durch Ueberwachsen die Wohnqualitdt bei seinen Nachbarn
nicht beeintrachtigen. Auch haftet es fir allfdllige
Schidden an Gebduden, wenn diese erwiesenermassen durch
Wucherungen der Wurzeln seiner Pflanzen verursacht wor-
den sind. ’

Zur Ldsung ihrer nachbarlichen Probleme aus den Be-
pflanzungen unterstellen sich die Stockwerkeigentimer
der Siedlung Thalmatt 2 den gesetzlichen Bestimmungen
im sog. "Sachenrecht" (ZGB Artikel 679 und 687).

Auf Beschluss der Eigentimerversammlung ist jeder Ei-
gentimer und Bewohner verpflichtet, storende Pflanzen,
Bdume und Straucher zurickzuschneiden oder zu entfernen.



4.6

4.6.1

4.6.3

Haustierhaltung

Der Haustierhalter ist verpflichtet, dafiir zu sorgen,

dass duch seine Tiere im Bereich der Siedlung Thalmatt

und auch in der Umgebung

- die Ruhe von Haus zu Haus nicht gestdrt wird,

- verursachte Verunreinigungen und Beschidigungen beho-
ben werden,

- niemand in seiner Bewegungsfreitheit eingeschriankt
wird.

Er haftet fiir alle durch seine Tiere verursachten Schi-

den und Immissionen. Im besonderen sind auch die An-

pflanzungen der Landwirte wihrend der Vegetationszeit

zu schonen.

Dementsprechend miissen Hunde im ganzen Bereich der
Siedlung unter Kontrolle gehalten und allenfalls an der
Leine gefiihrt werden. Sie dirfen aber auch nicht
ldngere Zeit angebunden auf den Wegen, Plitzen oder in
den Durchgingen gehalten werden.

Zum Schutze der Sandkdsten vor Katzen- und Hundekot
sind die bestehenden Schutzvorrichtungen wie Netze oder
Matten mdglichst zu beniitzen. Jedermann, vor allem die
Eltern und Aufsichtspersonen der spielenden Kinder sind
angehalten, die Sandkdsten unverziiglich nach dem Spiel
wieder zuzudecken. .

Also beschlossen durch die Mitgliederversammlung vom 16. Sep-
. tember 1986

Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer
der Liegenschaft
Kirchlindach-Grundbuchblatt Nr. 1138

Der Prisident: Der Sekretidr:
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